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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 7/2024
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Bialskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,ZGODA” w Biatej
Podlaskiej obradujacego w dniach 06, 07, 08,
09,10,13,14 maja 2024r.

~_ <1 DZIALL POSTANOWIENIA OGOLNE
ROZDZIAL I

POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1

Spoéldzielnia nosi nazwe Bialska Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,ZGODA” w Biatej
Podlaskiej, zwana dalej w Statucie ,Spoétdzielnia”.

§2

1. Siedziba Spétdzielni jest miasto Biata Podlaska.

2. Czas trwania Spéldzielni nie jest ograniczony.

§3
Spétdzielnia moze zrzeszaé¢ sie w zwiazkach rewizyjnych i gospodarczych oraz

organizacjach gospodarczych i spolecznych, tworzyé lub przystepowac¢ do tych
organizacji dla realizacji celéow statutowych.

ROZDZIAL I1

CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

§4

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu.

§5
1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéow
spoéldzielczych praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych;

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
odrebnej wtasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu;



3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
o innym przeznaczeniu.

2. Spéldzielnia zarzadza nieruchomosciami stanowiacymi jej mienie lub mienie jej
cztonkow.

3. Spoéldzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami nie stanowiacymi wylacznej
wlasnosci Spoétdzielni lub stanowiacymi wylaczna wtasnosé oséb trzecich
na podstawie przepiséw prawa powszechnie obowigzujacego lub umow
cywilnoprawnych.

4. Spoéldzielnia moze prowadzi¢ rowniez inna dzialalnosé gospodarcza zwiazana
bezposrednio z realizacja celu, o ktorym mowa w § 4, a w szczegélnosci :

1) nabywa¢ potrzebne jej grunty na wlasnos§¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

2) wydzierzawiac¢ cztonkom i innym osobom grunty stanowigce jej wlasnosé lub
bedace w jej uzytkowaniu wieczystym,

3) budowac lub nabywac¢ domy mieszkalne, lokale uzytkowe, urzadzenia i budynki
oraz budowle pomocnicze i gospodarcze,

4) wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne lub lokale o innym
przeznaczeniu w budynkach stanowiacych jej wtasno§é lub wspétwlasnosé,

5) posredniczy¢ w obrocie lokalami,

6) prowadzi¢ dziatalnos¢ budowlano-remontowa,

7) wspierac i prowadzi¢ dziatalno§¢ spoleczna i kulturalna,

8) prowadzi¢ pomocnicza dziatalnos§¢ gospodarcza w zakresie produkcji ciepta
oraz wywozu S$mieci i odpadow.

Dzialalnos$¢ Spotdzielni wymieniona w ust. 1 — 4 moze by¢ zakwalifikowana zgo
z Polska Klasyfikacja Dziatalnosci (PKD) nastepujaco:

o

1) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi —
podklasa 68.20.Z,

2) roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych — podklasa 41.20.Z,

3) dziatalnos¢ obiektow kulturalnych — podklasa 90.04.Z,

4) wytwarzanie i zaopatrywanie w pare wodna, goraca wode, goraca wode i
powietrze do ukladéw klimatyzacyjnych — podklasa 35.30.Z,

5) zbieranie odpadéw innych niz niebezpieczne — podklasa 38.11.Z,

6) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie — podklasa 68.32.Z.

6. Majatek Spétdzielni jest prywatna wtasnoscia jej cztonkow.

DZIAL II. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI
ROZDZIAL I
POWSTANIE CZLONKOSTWA
§6

1. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miala zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miala ograniczona zdolnos¢ do czynnosci prawnych,

ktorej przystuguje:



1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego;

3) roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego praw do lokalu
mieszkalnego;

4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa
odrebnej wlasnosci”.

2. Czlonkami Spoldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wtasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje wilasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie prawnej nie
przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Przepisy § 6 ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo
do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub w garazu wolnostojacym,
o ktérym mowa w art. 17'° ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych lub do
utamkowego udzialu we wspétwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym
mowa w art. 27" ustawy.

\;\,‘-\ 5. Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy:
o +2_  a) ich imiona i nazwiska,

. e\ b) miejsce zamieszkania lub adres do korespondencii,
4 :;\ c) nr PESEL, a w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i
\-1_ .1 siedzibe oraz nr KRS i NIP,

,.“ . jd) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
"/ przyshugiwaé cztonkowi prawo,
; / e) wysokos§¢ wniesionych wktadow mieszkaniowych lub budowlanych,
T /1) wysokosé zadtuzenia z tytutu wnoszenia optat, o ktérych mowa w § 92 Statutu,
. g) date powstania cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkéw,
h) date ustania czlonkostwa,
i) zmiany danych w zakresie objetym rejestrem cztonkow.

6. Czlonek lub jego matzonek i wierzyciel czlonka ma prawo przegladac rejestr.

§7
1. Czlonkostwo w Spétdzielni powstaje z mocy prawa, z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2
i 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego terminu
jedna z os6b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy, zlozyla pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;



6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spoéldzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spoéidzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 21 3
ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna
osoba.

2. Nabywca spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
Spoldzielni z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiercy
i licytanta. Nabywca jest zobowiazany niezwlocznie zawiadomi¢ Spoétdzielnie o
nabyciu prawa.

3. Jezeli okolicznosci okres§lone w ust. 1 i 2 zaistnialy przed 09 wrzesnia 2017r.
osoba nie bedaca cztonkiem nabywa prawo cztonkostwa z data 09 wrzesnia 2017r.

4. W przypadkach okreslonych w ust. 1-3 Zarzad Spétdzielni na podstawie oryginatow
dokumentéw potwierdzajacych speknienie okreslonych warunkéw zatwierdza
nabycie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu w protokole.

Whpis ten jest podstawa zmian w rejestrze czlonkow.

5. Czlonek Spétdzielni jest zobowiazany do powiadomienia Spétdzielni w terminie
7 dni od zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1-3.

§8

1. Czlonkostwo w Spétdzielni moze przystugiwac osobie fizycznej lub prawnej,
ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 moze zostac czlonkiem Spétdzielni, jezeli zlozyta
deklaracje cztonkowska. 72

NG
3. Deklaracja cztonkowska jest sktadana w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. “\

4. Deklaracja powinna zawiera¢ w szczegolnos§ci nastepujace dane:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,
2) date urodzenia,
3) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondencgji,
4) numer telefonu oraz ewentualnie adres e- mail.

§9

1. Zarzad Spéidzielni uchwata przyjmuje osoby fizyczne lub prawne w poczet
czlonkoéw Spoétdzielni w ciagu jednego miesiaca od dnia zlozenia deklaracji.

2. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisami dwoch cztonkow
Zarzadu z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.

3. O podjetej uchwale Zarzad powiadamia zainteresowanag osobe w formie
pisemnej w ciagu 14 dniod dnia jej podjecia.

4. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia.



Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza najpézniej w ciagu trzech
miesiecy od dnia jego wniesienia. Uchwala Rady Nadzorczej jest ostateczna w
postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym.

ROZDZIAL I1

PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW

§ 10
1. Cztonkowi Spoétdzielni przyshuguje prawo w szczegélnosci do:

1) brania czynnego udziatu w zZyciu Spoétdzielni i pracach jej organéw
samorzadowych gidwnie przez:
a) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw samorzadowych Spéidzielni,
b) zadanie rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spoétdzielni wnioskow
dotyczacych jej dziatalnosci i uzyskiwanie informacji o sposobie ich
S rozpatrzenia.
S8 2) zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie spétdzielczego
"\_ lokatorskiego prawa do lokalu,
.-\ 3) zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie odrebne;j
’ wlasnosci lokalu,
£ W) zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu mieszkalnego i uzytkowego,
=1 wtym garazu,
7 5) uzywania przez czas nieokres§lony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
ARy przeznaczeniu, uzyskanego na podstawie przydziatu lub umowy,
6) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika,
7) otrzymania odpisu Statutu Spétdzielni i regulaminéw,
8) otrzymywania kopii protokoléw obrad organéw Spéidzielni oraz kopii uchwat
organow Spoétdzielni z wyjatkiem indywidualnych spraw cztonkéow Spoétdzielni,
9) otrzymania kopii uméw zawieranych przez Spoéldzielnie z osobami trzecimi, z
zastrzezeniem ust. 211 3,
10) otrzymywania kopii rocznych sprawozdan finansowych, protokoléw lustracji
oraz kopii faktur,
11) zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z ustawg, Statutem, dobrymi obyczajami lub godzacych
w interesy Spoétdzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie jej cztonka,
12) odwolywania sie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym od uchwat w
sprawach miedzy czlonkiem a Spotdzielnia w terminach okreslonych w Statucie,
13) korzystania wraz z osobami wspoélnie zamieszkalymi z wszelkich pomieszczen i
urzadzenn wspoélnych zgodnie z ich przeznaczeniem w sposéb nie naruszajacy
dobrych obyczajow,
14) do swiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,
15) zamiany lokali.

2. Spotdzielnia moze odmoéwié¢ wydania kopii uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszyltoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z
interesem Spoéldzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczna szkode. Odmowa
powinna by¢ wyrazona na pi§mie.



3. Czlonek, ktéoremu odmoéwiono wydania kopii uméw zawieranych przez Spoétdzielnie
z osobami trzecimi moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie
Spoéldzielni do udostepnienia kopii tych umoéw, w terminie siedmiu dni od dnia
doreczenia pisemnej odmowy.

4. Czlonek zainteresowany otrzymaniem kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 8 — 10 zgtasza na pismie Zarzadowi Spétdzielni wykaz dokumentow, ktére chce
otrzymad. Zarzad wyznacza termin sporzadzenia kopii tych dokumentéw nie
dhuzszy jednak niz 10 dni oraz okresla wysoko§¢ kosztow, o ktérych mowa w ust. 5.

5. Koszty sporzadzania kopii dokumentéw, o ktéorych mowa w ust. 4, pokrywa czlonek

Spoéldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Oplaty na pokrycie kosztow
sporzadzenia kopii dokumentéw ustala Zarzad.

§11
1. Czlonek Spoétdzielni jest zobowiazany do:

1) przestrzegania przepisé6w prawa, postanowien Statutu i opartych na nich
regulaminéw oraz innych uchwal organéw Spétdzielni.

2) wniesienia wktadu mieszkaniowego lub wktadu budowlanego, -
3) uiszczania terminowo oplat za uzywanie lokali, / i
4) zawiadamiania pisemnie Spétdzielni o wynajeciu lub oddaniu w bezplatne %

uzywanie lokalu do ktérego przystuguje mu spoétdzielcze prawo do lokalu, jezeli
czynnos§¢ ta ma wplyw na wysokos¢ oplat za uzywanie lokalu,

5) uzyskiwanie zgody Spétdzielni na zmiane sposobu korzystania z lokalu lub z: -
jego przeznaczenia w calo$ci lub czesci w przypadku jego wynajecia lub oddn:I ia w{afﬁ
bezplatne uzywanie, v "’f

6) zawiadamiania Spétdzielni o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkow: e; \
oraz o zmianie iloSci oséb zamieszkatych z cztonkiem, LK ¢

7) korzystania wraz z osobami wspoélnie zamieszkalymi z pomieszczen i urzadzen
wspoélnych w sposéb nie utrudniajacy korzystania z nich innym cztonkom,

8) udostepniania na zadanie Spéidzielni lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzania konserwacji, remontu, usuniecia awarii, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czesci lub poszczegolnych lokali w dodatkowe
urzadzenia i instalacje oraz dla dokonania koniecznych przegladéw i odczytow
urzadzen pomiarowych,

9) udostepniania lokalu w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu
urzadzefn pomiarowych i podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania,

10) udostepniania lokalu w celu wykonania operatu szacunkowego przez
rzeczoznawce majatkowego,

11) dbania o dobro i rozwdj Spétdzielni oraz uczestniczenia w realizacji jej zadan
statutowych, a takze poszanowania jej mienia i jego zabezpieczania,

12) utrzymywania swojego lokalu wraz z pomieszczeniem przynaleznym w nalezytym
stanie sanitarnym i technicznym, w tym naprawy i wymiana stolarki okiennej i
drzwiowej we wlasnym zakresie i na wlasny koszt,

13) przystapienia w wyznaczonym terminie do aktu notarialnego dotyczacego
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu,

14) uiszczania terminowo rat kredytu zaciagnietego na budowe jego lokalu wraz z
odsetkami naliczonymi zgodnie z obwiazujacymi przepisami,

15) ponoszenia kosztéw zwigzanych z zawarciem umowy o przeniesienie wtasnosci
lokalu,

16) zawiadamiania Spétdzielni o zmianie adresu zamieszkania lub podawanie adresu
do doreczen korespondencji,




17) zawiadamiania Spétdzielni o zbyciu prawa odrebnej wlasnosci lokalu oraz
o powstaniu wspétwlasnosci lokalu w wyniku dziedziczenia.

2. Kazda korespondencja pomiedzy Spétdzielnia a czlonkiem zwrécona Spétdzielni na

skutek niezgloszenia przez czlonka zmiany adresu zamieszkania lub adresu do
korespondencji badz odmowy jej przyjecia ma moc prawna doreczenia.

ROZDZIAL III

WPISOWE I UDZIALY

§ 12

1. Cztonek Spétdzielni od dnia 09 wrzesnia 2017r. nie wnosi wpisowego i udziatow.

2. Zwrotu wplat dokonanych na udzialy, wniesionych przed data 09 wrzesnia 2017 r.
mozna zadaé wylacznie w przypadku ustania czlonkostwa.

~.. 3. W przypadku $mierci czlonka Spéldzielni jego spadkobiercy moga zadac zwrotu
< \\ wplat dokonanych na udziaty, pod warunkiem okazania oryginatéw dokumentow
>~ i - stanowiacych podstawe stwierdzenia nabycia spadku.

_4:”. yptata kwot naleznych z tytulu udzialéw nastepuje w kwocie nominalnej
&~ pod warunkiem, ze udzialy nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat Spétdzielni.

S;,'Spéldzielnia zwraca wplaty na udzialy w terminie jednego miesiaca po
7%/ zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek lub
) 2 spadkobiercy bylego czlonka wystapili z zadaniem.

6. Wpisowe uiszczone przed dniem 09 wrzesnia 2017r. nie podlega zwrotowi.

ROZDZIAL IV

USTANIE CZLONKOSTWA

§13
1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z mocy prawa, z chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

6) rozwiazania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych

7) likwidacji Spétdzielni.



2. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje w przypadku podjecia przez wtascicieli lokali
uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowiazkow oraz zarzadu nieruchomoscia
wsp6lna beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali. Czlonkostwo
w Spéldzielni ustaje z chwila podjecia uchwaty, chyba ze uchwata zaczyna
obowiazywa¢ w innym terminie.

3. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wlasnosci
wszystkich lokali w danym budynku, o ile wiasciciele lokali nie podjeli uchwaty, ze
w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspoélng beda
mialy zastosowanie przepisy art. 27 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
Czlonkostwo w Spoéldzielni w tym przypadku ustaje z uplywem 3 miesiecy od daty
wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu.

§ 14

1. Cztonka zmarlego skresla Zarzad Spéldzielni z rejestru cztonkéw Spétdzielni ze
skutkiem od dnia, w ktorym nastgpita §mierc.

2. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spoétdzielni skresla Zarzad z rejestru cztonkow ze
skutkiem od dnia jej ustania.

§ 15

Jezeli cztonkowi przyshuguje w Spétdzielni wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu ~
bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w B
przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w Spétdzielni. o

§ 16
sklada]ac oswiadczenie o wypowiedzeniu cztonkostwa. Wypowiedzenie powinno
ztozone w formie pisemnej pod rygorem niewaznosSci.

2. Okres wypowiedzenia wynosi miesiac i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia.

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia.

§ 17
W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w § 13 — 16 Zarzad Spétdzielni na
postawie oryginaléw dokumentéw potwierdzajacych ustanie cztonkostwa na posiedzeniu

Zarzadu dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawa zmian w rejestrze
cztonkow.

ROZDZIAL V
POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§18

1. Od uchwat podjetych w sprawach miedzy cztonkiem a Spoéldzielniag czlonek moze
odwotac sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.



2. Jezeli organ Spotdzielni, ktory wydat uchwate, uzna, ze odwotanie zastuguje w
w calosci na uwzglednienie, moze wydac¢ nowa uchwate, w ktdérej uchyli lub zmieni
zaskarzona uchwate.

§19

1. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciagu 30 dni
od dnia ich zlozenia, jezeli sprawa jest skomplikowana w ciagu dwoch miesiecy od
dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku i ewentualnym przedluzeniu
terminu rozpatrzenia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na
piSmie.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest obowiazany podac
uzasadnienie i pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania odmowy. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania
we wskazanym terminie, Decyzja Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu 3 miesiecy
od dnia wniesienia odwolania i przesta¢ odwolujacemu sie czlonkowi odpis
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w
postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

§ 20

\:_ 1.10d uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji czlonek moze odwotac sie do
,.“ - jRady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwatly. Zarzad jest

i~ "/ obowiazany poda¢ uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania
-/ do Rady Nadzorczej. Jezeli czlonek nie zlozy odwolania we wskazanym terminie,

/ / uchwala Zarzadu staje sie ostateczna.

2. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
prawo odwolania do Walnego Zgromadzenia Termin wniesienia odwotania, o
ktérym mowa w ust. 1, wynosi 30 dni od dnia doreczenia zawiadomienia o
zaskarzonej uchwale wraz z uzasadnieniem.

3. Odwotlanie jest rozpatrywane na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, nie pdzniej
jednak niz w ciggu dwunastu miesiecy od dnia wniesienia odwotania. Odwotujacy
sie czlonek Spétdzielni jest zawiadamiany o terminie Walnego Zgromadzenia, co
najmniej trzy tygodnie przed tym terminem.

4. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrz-
spotdzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla sie odwolujacemu
cztonkowi w terminie 21 dni od jej podjecia.

5. W wypadku wniesienia przez cztonka odwolania w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok
od dnia w ktérym organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

6. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze nie ogranicza dochodzenia przez cztonkéw ich
praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w
postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym i sgdowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.
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DZIAL III. PRAWA DO LOKALI
ROZDZIAL I

POSTANOWIENIA OGOLNE

§21

. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoéidzielnia moze:

1) ustanawia¢ spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowiacych wtasno§é lub wspétwlasnosé Spétdzielni,

2) ustanawiaé prawo odrebnej wlasnos$ci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspoétwlasnosci w garazu
wielostanowiskowym w budynkach stanowiacych wtasnos¢ lub wspétwlasnosé
Spétdzielni,

3) wynajmowac lokale mieszkalne lub lokale o innym przeznaczeniu w budynkach
stanowigcych wtasnos§é lub wspotwiasnosé Spotdzielni.

. Spéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne lub lokale o innym
przeznaczeniu oraz wydzierzawia¢ grunty rowniez osobom, ktére nie sg cztonkami 'f
Spétdzielni. /
A

N

§ 22

. Lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu odzyskane przez Spoéldzielnie
przedmiotem umowy o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

. W przypadku wygaséniecia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ustanawia odrebng wlasnosé tego lokalu.

. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci
rynkowej lokalu.

. Zawarcie umowy nastepuje z osoba wyloniong w drodze przetargu
nieograniczonego. Przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
oglasza sie nie p6zniej niz w ciagu trzech miesiecy od dnia opréznienia lokalu.

. Ogloszenie o pierwszenstwie nabycia lokalu oraz ogloszenie o przetargu
nieograniczonym na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu
publikuje sie w prasie lokalnej, na stronie internetowej oraz przez ogloszenie w
siedzibie Spétdzielni.

. Szczegdlowy tryb i zasady przeprowadzania przetargu na ustanowienie i
przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.
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ROZDZIAL I1

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 23

1. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa powinna by¢
zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Umowa powinna zobowiazywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, a ponadto zawieraé:

1) oSwiadczenie Spoétdzielni jaki tytut prawny posiada do gruntu,
2) okreslenie lokalu mieszkalnego, w tym jego kategorie, potozenie i powierzchnie,
3) wskazanie os6b, majacych zamieszka¢ w lokalu,
4) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie,
5) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowié¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
6) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
7) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego, terminu jego wplaty, badz
harmonogramu wnoszenia rat,
\ 8) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich moze
nastapi¢ przesuniecie terminu ukonczenia budowy,
-9) okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,
) pouczenie, ze koszty zadania inwestycyjnego, przypadajace na poszczegolne lokale
oraz wysokos¢ wkladéw mieszkaniowych ustala sie dwuetapowo: wstepnie — przy
podpisywaniu umowy o budowe lokalu, ostatecznie — po koicowym rozliczeniu
zadania inwestycyjnego, ktére winno nastapi¢ w ciagu 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

2. Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w Statucie w
wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na lokal
czlonka a uzyskana przez Spoéidzielnie pomoca ze Srodkéw publicznych lub z innych
srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czesé wktadu
mieszkaniowego sfinansowana zostata z zaciagnietego przez Spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu czlonka, obowiazany jest on uczestniczyé w
splacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal.

§ 24

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
osobe ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
Spoétdzielnie.

2. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca sie o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jego nastepca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal tych warunkéw umowy
okreslonych w § 23 ust. 1 pkt 4 1 7, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.



12

. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba, ze strony w umowie postanowia inaczej.

§ 25

. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11
ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych roszczenia o zawarcie umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja jego osobom bliskim.

. Osoba bliska jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonek, osoba
przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we
wspbélnym pozyciu.

. W wypadku $mierci osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktore
mialy wspdlnie z cztonkiem zamieszkaé w tym lokalu, przystuguja roszczenia o
zawarcie umowy zgodnie z postanowienia i umowy o budowe lokalu. Osoba ta staje
sie strong umowy o budowe lokalu wiazacej osobe zmarta.

. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3 konieczne jest zlozenie w
terminie 12 miesiecy pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wyp.

zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowyfny
biorac pod uwage w szczegélnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstafwie
ust. 1 zamieszkiwata odpowiednio razem z bytym czlonkiem. Po bezskuteczn { <=

odpowiadaja sohdarnle za oplaty okreslone przez Statut.

§ 26

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy pomiedzy osoba ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spétdzielnia.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

. Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spéldzielnia zobowiazuje sie oddac osobie, na rzecz ktérej ustanowione
jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje sie wnies¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych i Statucie Spétdzielni.

§ 27

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowiacym wtasnos¢ lub wspétwlasnosé Spétdzielni.

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do malzonkow.
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4. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnos§ci.

5. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka jest on zobowiazany do uiszczania
oplat okreslonych w ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych i Statucie.

6. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz osoby prawnej.

7. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

§28

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym rozdziale.

2. Spoéldzielnia reprezentowana przez Zarzad moze wystapi¢ do sadu z zadaniem
orzeczenia przez sad o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:

. 1) zaleglosci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 92 , za okres co najmniej 6 miesiecy

250, . 2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko

i obowiazujacemu porzadkowi domowemu,

"\ 3) niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub

’4"} nieruchomosci wspélnych ucigzliwym.

¥ |
Jre

i

Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spoéldzielczego lokatorskiego prawa
- / do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o ktérych mowa w § 92, nie

) ../ mozna orzec o wygasnieciu tego prawa, jezeli najp6zniej przed zamknieciem rozprawy

- i przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej

L instancji, cztonek spoétdzielni uisci wszystkie zalegte oplaty.

4. W wypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom wspdélnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego albo obojga malzonkéw.

5. Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 3 i 4 stanie sie prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o
ktorym mowa w ust. 4, spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa
wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

6. Umowa spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inna
osoba przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§29

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomic¢ Spoétdzielnie, ktéremu z nich
przypadlo spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawi¢ dowod
wszczecia postepowania sgdowego o podzial tego prawa. Do momentu zawiadomienia
Spotdzielni o tym, komu przypadlo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, malzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwiazane przez rozwo6d lub
uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w Statucie.
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§ 30

1. Z chwila $mierci jednego z matzonkow spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przyshugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

N

. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§ 31

—_

. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia z zastrzezeniem ust. 2, oglasza nie p6zniej niz ciagu 3 miesiecy od dnia
opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu przetarg na ustanowienie
odrebnej wlasnosci tego lokalu.

N

. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
i zgloszenia sie oséb bliskich, Spoéldzielnia ogtasza przetarg nie pézniej niz w ciagu
roku od dnia opréznienia lokalu, jezeli osoby bliskie nie ztozyly zapewnienia nabycia
lokalu.

w

. Spotdzielnia zawiadamia o przetargu na stronie internetowej, na tablicy informacyjnej
w siedzibie Spétdzielni oraz przez publikacje ogltoszenia w prasie lokalne;j.

4. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej /
lokalu. = o

5. Spold21e1n1a me przen051 odrebnej Wlasnosm lokalu, _]ezeh

a ktoreJ prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielcae
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w
art.16' ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych; \

b) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, N\ & ;i
zglosi roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu \
mieszkalnego.

6. Spotdzielnia moze uniewaznié przetarg bez podania przyczyn do momentu
przeniesienia wlasnos$ci bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez
uczestnikow.

7. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obciazaja
osobe, na rzecz ktorej Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 32

1. Osobie, ktoérej przystugiwato spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z jego eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, przystuguje
roszczenie do Spétdzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli sptaci Spétdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz
z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, gdy wczesniej nie zostat ustanowiony
tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spétdzielnie tytutu
prawnego do tego lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktorej
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.
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§ 33

W ciagu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktérym przyshugiwalo lokatorskie prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza, sa obowiazane do opréznienia lokalu. Na
Spoéldzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§ 34

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadlosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spoétdzielni nabywca budynku albo udziatu
w budynku nie bedzie spétdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego przeksztalca sie w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o
ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wtasnosci znajdujacego sie na
nim budynku albo udzialem we wspoétwlasnosci tego budynku przez inna spoétdzielnie
mieszkaniowa, osoby, ktérym przystuguja spoétdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, staja sie
cztonkami tej spétdzielni. Natomiast spétdzielcze lokatorskie prawa do lokalu lub
roszczenia o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku spoétdzielni, ktora
nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wtasnosci budynku lub udzialem we
wspoéiwlasnosci budynku. Jednoczes$nie ustaja stosunki cztonkostwa w spétdzielni,
torej prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujacego sie na nim budynku
Ibo udzialem we wspotwlasnosci tego budynku zostato zbyte.

ROZDZIAL III

SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
ORAZ LOKALU O INNYM PRZEZNACZENIU

§ 35

1. Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
formie aktu notarialnego. Zbycie prawa czesci lokalu jest niedopuszczalna, chyba, ze
zbywana cze§¢ odpowiada kryteriom jakie powinien spetnia¢ samodzielny lokal.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spoétdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspoétuprawnionym z tytulu wtasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wltasnosciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o
zbyciu lub z podaniem im do wiadomos§ci istotnych postanowien umowy niezgodnie
z rzeczywistoscia jest niewazna.
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§ 36

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z
wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spéldzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznacza przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspoélnie przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 37

Nabywca spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spétdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spéldzielnie o
nabyciu prawa.

§ 38
1. W wypadkach, gdy ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych przewiduje Wygasmem/
A

spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone
hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spéldzielnia powinna zby .
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

§ 39 )

Do egzekuciji ze spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpomedmo\;
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 40

W ciagu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktorym przystugiwalo spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu oraz zamieszkujace w
tym lokalu osoby, ktére prawa swoje z niego wywodza, sa obowiazane do opréznienia
lokalu. Na Spétdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§ 41

Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste.

§ 42

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spétdzielni nabywca budynku nie bedzie spétdzielnia mieszkaniowa,
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca sie w prawo odrebnej wlasnosci
lokalu.
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§ 43
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy spoldzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu powstata réznica pomigdzy wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a

kosztami budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek, ktoremu w
chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

ROZDZIAL IV

PRAWO ODREBNEJ WELASNOSCI LOKALU

§ 44

1. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowiazywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) oSwiadczenie Spéldzielni jaki tytul prawny posiada do gruntu,

/

5 2) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczenn do niego
L ;\ przynaleznych,
2 % =\ 3) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do
f._%_ ‘\ pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal
e 1-3_ -1 przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,
£ 4

1 4) okreslenie zakresu rzeczowego rob6t realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére

/=) bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

; / 5) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

&4 6) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu budowlanego, terminu jego wplaty, badz
harmonogramu wnoszenia rat,

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich
moze nastapic¢ przesuniecie terminu ukonczenia budowy,

8) okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,

9) termin ustanowienia na rzecz czlonka odrebnej wtasnosci lokalu.

2. Przepisy ust. 1 pkt 4 i 5 nie dotycza osob, ktére zawieraja umowe o budowe
bezposrednio z wykonawca robét budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych
nieruchomosci wspélnych lub czesci wspolnych.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spétdzielni o
uzupelnienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 45

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 44 powstaje ,ekspektatywa
wilasnosci lokalu”. Ekspektatywa wtasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wkladem
budowlanym albo jego wniesiona czescia, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wtasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wktad
budowlany albo jego czes¢.
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3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

4. Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czltonka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie.

§ 46

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe,
ktérej przystuguje ekspektatywa wtasnosci lub Spétdzielnie.

2. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, ktérej
przyshuguje ekspektatywa wiasnosci lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych
po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w
ramach wspdélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod, na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanowia inacze;j.

§ 47

a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytk
— najpdzniej w terminie dwoéch miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo S@b
wskazanych przez osobe, ktora podpisata umowe o budowe lokalu, jezeli wspoélnie ? b o,
nig ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa. \

§ 48

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie
lacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwiazanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢
udzialéw w nieruchomosci wspélnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomosé, z ktorej wyodrebnia sie wiasnosé lokali, moze by¢ zabudowana

rowniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej
mowa w ust. 1.

§ 49
Spoldzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem

wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, w tym
takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§ 50

Przepisy § 44 — 49 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we wspétwiasnosci
garazu wielostanowiskowego.
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ROZDZIAL V

NAJEM, SPRZEDAZ LOKALI ORAZ DZIERZAWA GRUNTOW

§ 51

1. Najemcami lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu oraz
dzierzawcami gruntéow moga by¢ czlonkowie Spoéldzielni oraz osoby fizyczne
i prawne nie bedace czlonkami Spéidzielni.

2. Prawa i obowiazki najemcéw lokali oraz dzierzawcéw gruntéw, przedmiot najmu
lub dzierzawy oraz wysoko§¢ czynszu iinnych optat oraz terminy ich wnoszenia
okreslaja umowy.

3. Najemca lub dzierzawca moze zostaé¢ zobowiazany do wniesienia zabezpieczenia.

Wysokos§¢ i formy zabezpieczenia oraz termin jego wniesienia okresla Zarzad.

4. Do najmu lokali mieszkalnych stosuje sie przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, natomiast do lokali o
innym przeznaczeniu przepisy Kodeksu cywilnego.

2\
s \ § 52
ge)

, ,*gpéldzielnia moze dokonywaé sprzedazy lokali mieszkalnych lub lokali o innym
% Aprzeznaczeniu, znajdujacych sie w budowanych lub nabytych w tym celu budynkach.

§ 53

1. Podejmowanie przez Spétdzielnie przedsiewzieé¢ inwestycyjnych, o ktérych mowa
w § 52 jest mozliwe po zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza ich zatozen
organizacyjno — finansowych.

2. Zalozenia organizacyjno — finansowe takich inwestycji powinny okreslaé¢ w

szczegolnosci:

1) krag os6b (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkéw i lokali,

3) zrédla finansowania inwestycji (Srodki wlasne przysztych uzytkownikow lokali,
kredyt bankowy, inne Zrodta),

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie trzech miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania.
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DZIAL IV. PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALI
ROZDZIAL I
SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 54

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowiazana zawrzec z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z
budowa, o ktérych mowa w § 23 ust. 1 pkt 4, w tym w szczegolnosci odpowiedniej
czesci zadluzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej
odprowadzeniu przez Spoéidzielnie do budzetu panstwa, jezeli Spétdzielnia
skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych §rodkéw,

3) splaty zadtuzenia z tytutlu optat, o ktérych mowa w § 92 Statutu.

2. Spéldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

3. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonywanych przy s
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu /;’
wieczystoksiegowym obciazajg cztonka Spéidzielni, na rzecz ktérego Spoétdzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

s /4

g X
4. Splaty, o ktérych mowa w ust. 1 czlonek zobowiazany jest dokona¢ w terminie 5 ¥ e
ustalonym przez Zarzad. Brak wplaty wstrzymuje realizacje wniosku o przenie gm% fﬁ
wlasnosci lokalu. o AW
" \l\

Y R

5. Wplywy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 przeznacza sie na sptate podlegajacego
odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia kredytu obciazajacego ten lokal.

§ S5

W przypadku Smierci cztonka Spétdzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia
wlasnosci lokalu, jezeli brak jest oséb uprawnionych: matzonka, dzieci i innych oséb
bliskich, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wlasnos$ci lokalu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym wypadku nie stosuje si¢ art. 15
ust. 6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz uznaje sie, iz wniosek o
przeniesienie wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem
przez cztonka Spétdzielni.

RODZIAL II

SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO ORAZ
LOKALU O INNYM PRZEZNACZENIU

§ 56
1. Na pisemne zadanie czlonka Spétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest obowiazana zawrze¢ umowe

przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowiazan Spétdzielni zwiazanych
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z budowg, w tym w szczegoélnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spéldzielni wraz z odsetkami,
2) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 92 Statutu.

2. Spoétdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnosci notarialnych dokonywanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obciazaja osobe, na rzecz ktérej Spoétdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 57

1. Po Smierci czlonka Spétdzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci
okreslonym w § 56, jego spadkobiercy moga zadac¢ przeniesienia na nich wlasnosé
lokalu.

2. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat
zlozony w dniu pierwszego wystapienia z Zadaniem przez czlonka Spoétdzielni.

Ty § 58
;?';,'Qplaty, o ktérych mowa w § 56 ust. 1 cztonek Spétdzielni zobowiazany jest dokonaé w

fdrminie ustalonym przez Zarzad. Brak wplaty wstrzymuje realizacje wniosku o

T § 59

2 A‘.,’/Igecyzje o przenoszeniu wlasno$ci lokali podejmuje Zarzad na podstawie obowiazujacego
-~ w Spoéldzielni regulaminu rozliczen z czlonkami przenoszacymi wlasnos¢ lokali,

Ld
- uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

ROZDZIAL III
ZAMIANY LOKALI
§ 60

1. Czlonkowie Spoéidzielni posiadajacy lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moga
za zgoda Zarzadu dokonywac zamiany zajmowanych lokali miedzy soba, zamiany
lokali z cztonkami innych Spétdzielni, najemcami lokali nalezacych do zasobow
mieszkaniowych gminy lub innych dysponentow.

2. Zamiana lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w ust. 1 uzalezniona jest od wyrazenia
zgody przez dysponentéw zamienianych lokali i zawarcia umowy o ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu.

3. Zamiana lokali stanowiacych odrebng wlasnosé, badz o statusie spoétdzielczych
wlasnosciowych praw wymaga przeniesienia prawa do tych lokali w drodze umowy
zawartej w formie aktu notarialnego.

4. Zarzad w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski o zamiane lokali
mieszkalnych na lokale odpowiadajace uzasadnionym potrzebom cztonkéw
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Spodtdzielni i ich rodzin. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego
lokalu mieszkalnego w zamian za postawienie do dyspozycji Spoétdzielni lokalu
dotychczasowego.

DZIAL V. WKLADY
ROZDZIAL I

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 61

1. Osoby, ktére oczekuja, na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sa obowiazane
uczestniczy¢é w kosztach budowy lokalu przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych
lub budowlanych, zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, rozumie sie cze§¢ kosztow
inwestycji, w ramach ktérej budowany jest lokal, rzeczywiscie poniesionych
i przypadajacych na lokal.

3. Szczegolowe zasady ustalania kosztéw i warunkoéw realizacji inwestycji oraz ustalania
wysokosci wktadow ustala Rada Nadzorcza w formie regulaminu zawierajacego:

ktérego odpowiada Spéldzielnia, (.~
2) okresleme rodza_]owe kosztow zahczanych Jako koszty dane_] 1nwesty031 G "3‘3

budynkéw i rozhczne metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkosci kosztéw posrednich), 2,

4) okreslenie metody rozgraniczenia kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali \‘(/ -
handlowo — ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym, \Qﬂ

5) okreslenie, ktére sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sa rozliczne na
poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania,

6) dopuszczalnos¢ zréznicowania obciazen poszczegolnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno — uzytkowych (atrakcyjnosc).

4. Rozliczanie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalanie wartosci poczatkowej
(kosztow budowy) poszczegélnych lokali, do ktorych maja by¢ ustanawiane prawa
okreslane w ust. 1 dokonuje sie dwuetapowo:

1) wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji na podstawie dokumentacji projektowo-
kosztorysowej inwestycji - przez Zarzad Spétdzielni,

2) ostatecznie - po zakonczeniu realizacji inwestycji, ale nie p6zniej niz w terminie
3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania w przypadku prawa odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego, a w przypadku spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego nie pézniej niz w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Podstawa rozliczenia sa koszty faktycznie poniesione
przez Spoéidzielnie.

§ 62

—_

. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali, do ktérych maja by¢
ustanowione prawa okreslone w § 61, stanowi podstawe do okreslenie przez
Spétdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej
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wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci i terminéw ponoszenia przez czlonka
zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

2. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenie wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku - zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaly.

3. Jezeli wstepnie ustalony wkiad okaze sie wyzszy od wkladu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym nadplata powinna by¢ zwrécona cztonkowi, a jesli okaze sie nizszy —
czlonek powinien dokonaé wptlaty uzupetniajacej wkiad.

4. Zadanie Spoldzielni doptaty do pelnej wysokosci kosztéw budowy musi spetiaé
warunek, o ktéorym mowa w § 61 ust. 4 pkt 2. Po uptywie tego terminu roszczenie
Spoéldzielni wygasa.

5. Jezeli wskutek niewniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wplat na wktad
Spoldzielnia zaciagneta kredyt, cztonek zobowiazany jest do pokrycia kosztow tego
kredytu.

ROZDZIAL I1

WKLADY MIESZKANIOWE

" § 63

\ <1} Wklad mieszkaniowy wnosi osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spoéldzielczego
1'; - {lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

ik

-2} Wktadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca roéznicy miedzy kosztem

o , / budowy przypadajacym na lokal osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spoéldzielczego
» lokatorskiego prawa do lokalu a uzyskana przez Spétdzielnie pomoca ze srodkéw

i publicznych lub z innych §rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy

lokalu. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego sfinansowana zostala z zaciaggnietego

przez Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy lokalu tej osoby, jest

ona zobowiazana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci

przypadajacej na jego lokal.

3. Osoba, z ktora Spétdzielnia zawiera umowe o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace
wczesniej innej osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosci rynkowej wartosci
lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego na dzien zawarcia umowy
o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu albo w kwocie odpowiadajacej wartosci
lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

4. Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, osoba z ktorg Spoéldzielnia zawiera
nowa umowe o budowe lokalu obowiazana jest wnies¢ wklad mieszkaniowy albo jego
czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwiazania poprzedniej
umowy oraz zobowiazana jest do pokrywania pozostatej czesci kosztow zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jej lokal.

5. Zobowigzanie, o ktéorym mowa w ust. 3 i 4 wymaga zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
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. W przypadku rozwiazania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy odrebne;j

24

ROZDZIAL III
WKLADY BUDOWLANE

§ 64

. Wktad budowlany wnosi osoba fizyczna lub prawna ubiegajaca sie o ustanowienie

odrebnej wtasnosci lokalu.

. Wktadem budowlanym jest kwota odpowiadajaca calosci kosztow budowy

przypadajaca na lokal podmiotu ubiegajacego sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu. Jezeli czes¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez
Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu, podmiot ten jest
obowiazany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego
lokal.

§ 65

. Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wktad

budowlany w terminach okreslonych w umowie o budowe i wedlug zasad okreslonych
w Statucie.

wlasnosci lokalu, Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiona cze$¢ wkiadu

osobie uprawnionej z tytutu rozwiazania umowy oraz zobowiazuje sie do pok:
pozostalej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na
lokal.

. Ekspektatywa wlasnosci, czyli umowa zawarta pomiedzy Spétdzielnia a osoba

ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci jest zbywalna wraz z wkladem
budowlanym lub jego wniesiona czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekucji.

. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany lub

jego czesé.

. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego.

ROZDZIAL IV
ROZLICZENIA W PRZYPADKU WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

§ 66

. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu Spoétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wktad mieszkaniowy albo wniesiona przez niego czesé, zwaloryzowana
wedtug wartosci rynkowej tego lokalu. Przyshugujaca osobie uprawnionej wartosé
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.
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2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowiazan
Spoldzielni zwiazanych z budowa, o ktorych mowa w § 23 ust.1 Statutu.

3. Warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) faktyczne wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spéidzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba, ze czlonek Spéldzielni zawierajacy umowe o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktoérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na
dokonanie wyplaty pomimo nieopréznienia lokalu.

4. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z
innych srodkéw, potraca sie rowniez nominalna kwote umorzenia kredytu lub dotacji
w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w
§ 92 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

5. Cztonek Spétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1 oraz zobowiazuje sie
do sptaty dtugu obciazajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nia czesci
zaciagnietego przez Spoéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

6\ Wartos¢ rynkowa lokalu okresla rzeczoznawca majatkowy.
: j'.’ ) § 67

} ;Féoszczenie o wyplate wartosci rynkowej lokalu albo jej czesci staje sie wymagalne z
: 5, /chwila opréznienia lokalu mieszkalnego przez czlonka, ktéremu przystugiwato

» " spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu oraz osoby zamieszkujace w tym lokalu, ktére
; prawa swoje od niego wywodza.

§ 68
Spoéldzielni przystuguje prawo potracenia z wartosci rynkowej lokalu wszelkich
bezspornych naleznosci przystugujacych jej od oséb, ktérym przyshugiwato spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu.
§ 69
1. Rozliczenie z tytutu wartosci rynkowej lokalu nastepuje na dzien wygasniecia
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a gdy prawo to jeszcze nie zostato

ustanowione — na dzieni ustania czlonkostwa.

2. Spotdzielnia zobowiazana jest wyplaci¢ osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu w
terminie 30 dni od oprdznienia lokalu.

3. Jezeli naleznos$¢ jest ustalana w trybie przetargu wyplata naleznosci z tytutu
wygastego prawa nastepuje w terminie 30 dni od rozstrzygniecia przetargu.

§ 70

Roszczenie o wyplate wartosci rynkowej lokalu jest zbywalne i podlega egzekucji.
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§71

Osoba ubiegajaca sie o prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie,
wnosi wklad budowlany w wysokosci rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu albo w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§ 72

Czlonek, uzyskujacy prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace inne osobie, wnosi wkiad
budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§ 73

1.W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wypltaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoéidzielnie.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiona przez osobe, ktorej przysluglw fo &
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czesé¢ wkitadu budowlanego, a w
wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagniety przez Spoétdzielnie na &
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca sie kwote niesptaconegg-
kredytu wraz z odsetkami oraz inne bezsporne naleznosci Spétdzielni, w tym r
z tytulu oplat za uzywanie lokalu.

3. Jezeli miedzy data wygasniecia spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu a a’ta,
ustanowienia nowego prawa do lokalu, ulega istotnej zmianie wartos¢ rynkowa lok&fﬁ/,
osoba zawierajaca umowe o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany wedlug aktualnej wartosci rynkowej lokalu.

§ 74

W wypadkach, o ktérych mowa w § 38 Spoéldzielnia jest obowiazana uisci¢ osobie
uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu naleznosci wymienionych w § 73
ust. 2 oraz z tytutu obciazenia hipoteka. Obowiazek Spoéldzielni powstaje dopiero z
chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 75

1. Wartos¢ rynkowsg lokalu ustala na dzien wygasniecia prawa rzeczoznawca majatkowy
na koszt osoby, ktorej przystugiwalo spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

2. Roszczenie o wyplate wartosci wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie wymagalne z
chwilg opréznienia lokalu przez osobe, ktorej przystugiwato spoétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu oraz zamieszkujace, w tym lokalu osoby, ktore swoje prawa od nich
wywodza.

3. Osoba uprawniona nie moze domagac sie wyplaty naleznosci, o ktérej mowa w ust. 2
przed uplywem miesiaca od dnia przekazania lokalu do dyspozycji Spétdzielni.



27

4. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalona w trybie przetargu, o ktérym mowa w § 73

ust. 1, wyplata naleznosci z tytutu wygaslego prawa nastepuje w terminie do 30 dni
od rozstrzygniecia przetargu.

§ 76

Przepisy ,,§ 64 - 65, 73 1 75” stosuje sie odpowiednio do lokali o innym przeznaczeniu.
§77

Szczegotowe zasady rozliczen finansowych Spétdzielni z tytutu wkladow w

eksploatowanych zasobach mieszkaniowych ustala Rada Nadzorcza stosujac
postanowienia Statutu.

DZIAL VI. UZYWANIE LOKALI I OPEATY
ROZDZIAL I

UZYWANIE LOKALI

Sy, § 78

. \\ 1. Lokal otrzymany przez czlonka Spétdzielni, ktéremu przystuguje spoétdzielcze prawo
_‘\\ o do lokalu moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w przydziale lub umowie.
‘3"" \ .

B \ *Q.)Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka, ktéremu

przyshuguje spoétdzielcze prawo do lokalu catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody
Spoldzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub
/ przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne

P ‘-,’/ uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz Spotdzielni, osoby te obowiazane
' /,,.'/ sa do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

3. Umowy zawarte przez czlonka, ktoremu przyshuguje spoétdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja najpo6zniej z chwila
wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

4. W razie oddania lokalu w najem lub do bezptatnego uzywania osobie trzeciej cztonek
Spoétdzielni odpowiada za szkody wyrzadzone przez te osobe w majatku Spoétdzielni
na zasadach okreslonych przepisami Kodeksu cywilnego.

§ 79

Szczegotowe zasady uzywania lokali i porzadku domowego w budynkach stanowiacych
wlasnosé lub wspoétwlasnosé Spotdzielni okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 80

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie niezaliczane do kosztéw inwestycji
naklady poczynione ze Srodkoéw cztonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszace warto§é¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali wymaga zgody Spétdzielni wowczas,
gdy potaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno — uzytkowym lokalu,
zmianami konstrukcyjnymi lub zmianami pionéw instalacyjnych.
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3. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sa zaliczane na wklady mieszkaniowe
i budowlane cztonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartos¢
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowe;j
wartosci lokalu.

§ 81

1. Konserwacje, remonty i naprawy wewnatrz lokalu nie zaliczone do obowiazkéw
Spétdzielni obciazaja czlonkow zajmujacych te lokale.

2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub
0s6b z nim zamieszkalych obciaza cztonka Spétdzielni.

§ 82

1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowiazana niezwtocznie udostepnic lokal w celu
usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, -~ 4
Spoéldzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy A w
wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale. "

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spotdzielnia jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal iznajdujace sie
rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza sie protokét.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna tez
udostepnic¢ Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réowniez
doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spotdzielnie prac obciazajacych cztonka Spétdzielni
albo wtasciciela lokalu niebedacego czltonkiem Spoétdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego Spétdzielnie lub przebudowy,
Spoldzielnia moze zadac od os6b korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét, po wczesniejszym uzgodnieniu
terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub
budynku obowigzane sg na zadanie i koszt Spétdzielni w uzgodnionym terminie
przeniesc¢ sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, Scisle oznaczony
i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12
miesiecy.

6. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 5 jest lokal zamienny w rozumieniu
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.
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§ 83

Podzial obowiazkéw pomiedzy Spoldzielnie i cztonkéw oraz osoby niebedace czlonkami
Spoétdzielni w zakresie konserwacji, napraw i remontow oraz rozliczen finansowych w
zwiagzku ze zwalnianiem lokali, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

ROZDZIAL II
ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

§ 84

1. Spétdzielnia zarzadza nieruchomosciami stanowiacymi jej mienie lub mienie nabyte
na podstawie ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych przez jej cztonkéw lub
wlascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni.

2. Spoéldzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24! lub
art. 26 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych
wlascicieli lub wspétwlascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspolnota
mieszkaniowa lub wlascicielem (wspétwlascicielami).

§ 85

Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje przychodéw i
<qsztow oraz wynikow zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacja tej nieruchomosci.

§ 86

. Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w § 84 ust. 1 finansowane sa
przychodami z optat pobieranych od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach.

2. Oplaty wnoszone przez osoby, o ktorych mowa w § 92 Statutu na pokrycie
kosztow zarzadzania nieruchomosciami ustalane sg na podstawie planu kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz zasad ich rozliczania uchwalonych
przez Rade Nadzorcza.

§ 87

1. Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
a przychodami z oplat na pokrycie tych kosztéw, zwieksza odpowiednio koszty lub
przychody danej nieruchomosci w roku nastepnym.

2. Zasada, o ktorej mowa w ust.1 nie dotyczy kosztow i przychodéw z optat zwigzanych
z:

1) dostawa energii cieplnej do lokali.
Réznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy energii cieplnej a przychodami
z oplat zaliczkowych za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody rozliczana jest
indywidualnie z osobami wymienionymi w § 92 Statutu,

2) dostawa wody i odprowadzeniem §ciekéw, ktorych rozliczenie nastepuje na
podstawie wskazan wodomierzy zbiorczych i indywidualnych w lokalach, a réznice z
tego tytulu sg rozliczane indywidualnie z osobami, o ktérych mowa w § 92 Statutu,
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3) dostawa gazu przewodowego rozliczanego na poszczegélne lokale.
Powstata roznica miedzy kosztami zakupu gazu do budynku, a suma oplat
zaliczkowych podlega rozliczeniu na poszczegoélne lokale proporcjonalnie do liczby
0s6b w nich zamieszkatych.

3. Rozliczenia, o ktérych mowa w ust. 2 dokonywane sa odrebnie dla kazdego budynku
lub budynko6w objetych wspolnym opomiarowaniem po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego okreslanego przez Zarzad.

§ 88

Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymanie
nieruchomosci powinny zawiera¢ w szczegélnosci:

1) okreslenie, ze jednostka organizacyjna rozliczania poszczegolnych rodzajow kosztow
jest nieruchomosé¢, a w przypadku kosztéw dostawy wody i odprowadzania Sciekow
oraz gazu przewodowego- budynek lub budynki objete wspélnym opomiarowaniem,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegélnych rodzajow kosztow (1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0s6b zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych),

3) réznicowanie obciazen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami 2
mieszkaniowymi z tytulu wykorzystywania lokalu (lokale mieszkalne, lokale L
uzytkowe).

§ 89

Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztow dostawy energii cieplirej

powinny okresla¢ w szczegoélnosci:

1) jednostke organizacyjna rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej,

2) fizyczna jednostke rozliczania kosztéw statych oraz kosztéw zmiennych,

3) okresy rozliczeniowe kosztéw dostawy energii cieplnej,

4) stosowanie wspoétczynnikow wyrownawczych z tytutu nieréwnorzednych walorow
cieplnych lokalu,

5) stosowanie bonifikat w oplatach z tytulu nienalezytego Swiadczenia ustug dostawy
energii cieplnej,

6) terminy ostatecznego rozliczenia optat pobranych zaliczkowo w trakcie okresu
rozliczeniowego, termin zwrotu nadptat lub zadania pokrycia niedoboru.

§ 90

1. Nie zalicza sie do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci napraw i wymian
wewnatrz lokali nie zaliczonych do obowiazkéw Spoéidzielni okre§lonych w regulaminie,
o ktorym mowa w § 83 Statutu.

2. Remonty zaliczane do obowiazkéw Spoétdzielni okreslone w regulaminie, o ktérym
mowa w ust. 1 sa finansowane ze Srodkéw funduszu na remonty.

§ 91

1. Finansowanie remontow, o ktorych mowa w § 90 ust. 2 jest realizowane zbiorczo w
skali funduszu na remonty wyodrebnionych ewidencyjnie osiedli (zespotu
nieruchomosci) wedhug planu rzeczowo — finansowego uchwalonego przez Rade
Nadzorcza.
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2. Spoldzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczanie
wplywoéw oraz wydatkéw funduszu na remonty zgodnie z zasadami okreslonymi w
regulaminie tworzenia i gospodarowania §rodkami funduszu na remonty
zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza.

3. Ewidencja i rozliczenie, o ktérych mowa w ust. 2 powinny uwzglednia¢ wszystkie
wplywy i wydatki funduszu na remonty.

4. Spoéldzielnia nie korzysta z uprawnien przystugujacych jej z mocy przepiséw art. 6
ust. 2 i 3 ustawy o zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie
niektérych innych ustaw.

ROZDZIAL II1
OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
§ 92

1. Czlonkowie Spéldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali sa
obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z :
. 1) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych
S35 na ich lokale,
N\ 2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni

D
-

AN \  przez uiszczanie oplat.
E-A kY P

/

o j: 2. |Cztonkowie Spétdzielni bedacy wtascicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w
! 7. ipokrywaniu kosztéw zwiazanych z :

1)1' 1) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

: A‘.,’/ 2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

P 3) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni
przez uiszczanie oplat.

3. Wlasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni sa obowiazani uczestniczyé w

pokrywaniu kosztow zwigzanych z:

1) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

3) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni,
ktore sa przeznaczone do wspoélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez wnoszenie
optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem
§ 100 Statutu.

4. Czlonkowie Spoéldzielni oraz osoby niebedace czlonkami Spétdzielni maja obowiazek
Swiadczenia na fundusz na remonty. Odpisy na fundusz obciazaja koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1-4 obejmuja zwlaszcza
odpisy na fundusz remontowy, koszty zarzadzania nieruchomosciami, obstugi i
utrzymania nieruchomosci, eksploatacji i konserwacji instalacji i urzadzen, dostawy
energii, gazu, wody, odbioru $ciekéw, odpadoéw i nieczystosci cieklych oraz podatki i
optaty lokalne o charakterze publicznoprawnym.

6. Na koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1-4 skladaja sie koszty
zalezne od Spoéldzielni oraz koszty niezalezne od Spéidzielni. Koszty niezalezne
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obejmuja w szczegolnosci dostawe energii, gazu, wody, odbior §ciekéw, odpadow i
nieczystosci cieklych oraz podatki i optaty o charakterze publicznoprawnym.
§ 93

Rada Nadzorcza moze ustali¢ pobieranie jednorazowych optat od cztonkéw Spétdzielni za
czynnosci nie ujete w kosztach dziatalnosci Spétdzielni.

§ 94

1. Oplaty, o ktérych mowa w § 92 za lokale mieszkalne i garaze, powinny by¢
uiszczane za okresy miesieczne do dnia 25-go kazdego miesiaca, a za lokale uzytkowe i
dzierzawe gruntéw do dnia 15-go kazdego miesiaca za miesiac poprzedni.

2. Oplaty, o ktérych mowa w § 92 przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone w tych
przepisach.

3. Obowiazek uiszczania optat powstaje od chwili postawienia lokalu do dyspozycji
czlonka, a ustaje z dniem przejecia lokalu przez Spétdzielnie.

4. O zmianie wysokosci oplat zaleznych od Spétdzielni, Spotdzielnia jest obowiazana
powiadomic osoby, o ktorych mowa w § 92, co najmniej na 3 miesiace naprzod na

koniec miesiaca kalendarzowego. O optatach niezaleznych od Spétdzielni i
zawiadomienie nastepuje co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszfylé’
oplat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin. /-3 -

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piSmie.

wyjasnienia sprawy osoby te ponosza oplaty w dotychczasowej wysokosm z
wytaczeniem optat niezaleznych od Spoétdzielni.

6. Od niewptaconych terminowo naleznosci Spétdzielnia nalicza i pobiera odsetki za
opOznienie:
1) za lokale mieszkalne i garaze od pierwszego dnia nastepnego miesiaca po uptywie
terminu platnosci,
2) od innych naleznosci od nastepnego dnia po uplywie terminu platnosci.

7. Decyzje w sprawie czesciowego lub catkowitego odstapienia od naliczania odsetek na
umotywowany wniosek czlonka Spétdzielni, osoby niebedacej cztonkiem wtasciciela
lokalu, najemcy lub dzierzawcy podejmuje Zarzad.

8. Nie mozna potraca¢ swoich naleznosci z optat wnoszonych do Spétdzielni oraz
samowolnie obniza¢ ich wysokos$ci. Jezeli kwota wplacona jest nizsza od naleznej
oplaty to zalicza sie ja w pierwszej kolejnosci na zaliczke na poczet optat za
dostarczona energie cieplna i pozostate koszty eksploatacji.

9. Spadkobierca, od chwili §mierci cztonka, obowiazany jest do przejecia wszelkich
zobowiazan po bylym czlonku wobec Spéldzielni oraz do wnoszenia biezacych
oplat za lokal. Jezeli spadkobiercow jest kilku, do uiszczania optat obowiazani sa od
chwili §mierci cztonka, wszyscy spadkobiercy, przy czym odpowiedzialnos¢ ich jest
solidarna.

§ 95

1. Za optaty, o ktérych mowa w § 92, odpowiadaja solidarnie z cztonkami Spétdzielni,
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wlascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spétdzielni, osoby pelnoletnie stale z
nimi zamieszkujace w lokalu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

2. Odpowiedzialnos¢ os6b, o ktorych mowa w ust. 1 ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 96

Osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego obowiazana jest ptaci¢ odszkodowanie
w wysokosci odpowiadajacej wysokosci oplat naleznych za uzywanie lokali.

§ 97

W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek Spoétdzielni albo wtasciciel lokalu
niebedacy czlonkiem Spoétdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Oplaty za
uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga by¢
wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

§ 98

1. W przypadku dlugotrwalych zalegtosci z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 92 ust. 1,
\ razacego i uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
"y, obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
.-\ czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej uciazliwym,
" yprzepis art. 16 ustawy o wlasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zadaniem, o
- tktéorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady
- fNadzorczej.

=
£ 4

A" /{ Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub

wykracza w spos6b razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, Zarzad Spétdzielnia na wniosek wiekszosci
wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomos$ci moze w trybie procesu zadac¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisé6w Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wtiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

§ 99

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali.

§ 100

1. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkéw oraz na wspieranie i
prowadzenie dziatalno$ci spotecznej i kulturalne;j.

2. Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, wnoszg odpowiednio wyzsze od cztonkow
Spoéldzielni oplaty za uzywanie lokali, w przypadku gdy pozytki i inne przychody z
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wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spoétdzielnia przeznacza na pokrycie wydatkow
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajacym
cztonkow.

DZIAL VII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 101

1. Spétdzielnia prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

2. Spétdzielnia prowadzi dziatalno§é na podstawie rocznych planéw finansowo-
gospodarczych. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

3. Spétdzielnia prowadzi rachunkowo§¢, sporzadza sprawozdania statystyczne na

zasadach okreslonych w odrebnych przepisach. Szczegolowe zasady ewidencji
ksiegowej okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.

§ 102

1. Roczne sprawozdanie finansowe Spoétdzielni podlega badaniu pod wzgledem
rzetelno$ci i prawidlowosci. Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

2. Rada Nadzorcza wybiera niezaleznego biegtego rewidenta dla badania sprawozd
finansowego.

3. Sprawozdanie roczne z dziatlalnosci Spétdzielni lacznie ze sprawozdaniem
finansowym i sprawozdaniem niezaleznego bieglego rewidenta wyklada sie w lokalty’,
Spéldzielni, co najmniej na 14 dni przed terminem pierwszej cze§ci Walnego
Zgromadzenia, w celu umozliwienia czlonkom zapoznania sie z nimi. Kazdy czlonek
Spoéldzielni ma prawo je przegladaé oraz otrzymac odptatnie kopie rocznego
sprawozdania finansowego.

§ 103

1. Spétdzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych,
4) fundusz wkladéw budowlanych,
5) fundusz na remonty zasob6éw mieszkaniowych,
6) fundusz z aktualizacji wyceny Srodkow trwatych,
7) zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych.

2. Spoétdzielnia posiada Srodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien wejscia
w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
spotdzielcze, tj. na dzien 09 wrzesnia 2017r.

3. Szczegdlowe zasady gospodarki finansowej Spétdzielni, w tym szczegétowe zasady
tworzenia i gospodarowania srodkami funduszy wymienionych w ust. 1 pkt 1 - 6
okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.
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§ 104

—

. Spotdzielnia rozlicza dzialalnos¢ poszczegolnych nieruchomosci w zakresie gospodarki
zasobami mieszkaniowymi bezwynikowo.

2. Réznice pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania poszczegolnych nieruchomosci
zarzadzanych przez Spéldzielnie na podstawie § 5 ust. 2 Statutu, a przychodami z
optat, o ktérych mowa w § 92 Statutu zwiekszaja odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

3. Zysk Spoéldzielni z pozostalej dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek
dochodowy i inne obciazenia obowiazkowe wynikajace z odrebnych przepiséw stanowi
nadwyzke bilansowa.

4. Nadwyzka bilansowa podlega kazdorazowo podzialowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia.

5. Nadwyzka, o ktorej mowa w ust. 4 moze by¢ przeznaczona, w szczegolnosci na:
1/ pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obciazajacym cztonkéw w czesci dotyczacej pozytkéw z mienia Spotdzielni
oraz z przychodoéw z wlasnej dziatalnosci gospodarczej,

.. 2/ zwiekszenie funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych,
e \\ 3/ prowadzenie i wspieranie dzialalnosci spotecznej i kulturalnej,
> "o\ 4/ zwiekszenie funduszu zasobowego,

.-\5/ inne uzasadnione cele gospodarcze.

Ze ) § 105
$’trata bilansowa pokrywana jest w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, a po

"+ Aego wyczerpaniu z funduszu udzialowego, a nastepnie z funduszu na remonty zasob6éw
/
» o mieszkaniowych.

DZIAL VIII. ORGANY SPOLDZIELNI
ROZDZIAL 1

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 106
1. Organami Spoétdzielni sq:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) Rady Osiedli.
2. Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, 3 i 4 dokonywane sa
w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

3. Odwotanie cztonka organéw nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

4. Do organéw Spoéldzielni wchodza kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwieksza
liczbe glosow.
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5. Przy obliczaniu gloséw przy wyborach do organéw Spétdzielni i przy podejmowaniu
innych uchwat przez organy Spoéldzielni uwzglednia sie glosy wszystkich
uczestniczacych w glosowaniu - tj. glosy oddane ,za”, ,przeciw” oraz wstrzymujacych
sie od glosowania.

6. Tryb zwolywania posiedzenn organéw Spoéldzielni oraz sposédb i warunki

podejmowania uchwat okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych
organow.

ROZDZIAL 11

WALNE ZGROMADZENIE

§ 107

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéldzielni. Walne Zgromadzenie
podzielone zostaje na czesci, gdyz liczba cztonkéw Spoétdzielni przekroczyta 500.

2. Czlonek moze braé¢ udzialt w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez

pelnomocnika. .
Pelnomocnik nie moze reprezentowac wiecej niz jednego czlonka podczas obrad cal;g!{;l’
Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielne na pismie pod 3

rygorem niewaznos$ci i dotaczone do protokotu obrad okreslonej cze§ci Walnego

Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu obrad f=

okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia. ~ {,:
>

3. Osoby prawne biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tymy-eelty, ™%
petnomocnikéw. Pelnomocnik nie moze zastapi¢ wiecej niz jednego czlonka. "

przez swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych.

5. Kazdy cztonek Spétdzielni dysponuje jednym glosem bez wzgledu na ilosé
posiadanych udziatow.

6. Czlonek bioracy udzial w Walnym Zgromadzeniu ma prawo korzystania na wlasny
koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzystaja
czlonkowie nie sa uprawnione do zabierania gtosu. Uprawnienie to przyshuguje takze
czlonkom Spéldzielni, ktérych odwotanie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym jest
rozpatrywane przez Walne Zgromadzenie.

7. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
przedstawiciele Krajowej Rady Spoétdzielczej oraz inne osoby zaproszone przez Zarzad i
Rade Nadzorcza.

8. Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni moga bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu
bez prawa glosu.

§ 108

1. Liczbe czesci Walnego Zgromadzenia oraz zasady zaliczania cilonkow do poszczegolnych
czesci okresla kazdorazowo Rada Nadzorcza.
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2. Cztonek Spoéldzielni moze uczestniczyc¢ tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia.

3. W przypadku, kiedy czlonek posiada kilka praw do lokali, dla ktorych jest rézna wlasciwosé
czesci Walnego Zgromadzenia, o przynaleinosci do danej grupy tworzgcej Walne Zgromadzenie
decyduje polozenie lokalu, do ktorego czlonek uzyskal prawo najwczesniej.

4. Czlonek Spoldzielni moze uczestniczyé w obradach innej czgsci Walnego Zgromadzenia niz
opisanej w ust. 3, jednak z zastrzeieniem, ze zloZy pisemng deklaracje Zarzgdowi Spotdzielni do
dnia 31 grudnia roku bieigcego, w ktorej czesci Walnego Zgromadzenia chce braé udzial w
obradach od nastgpnego roku kalendarzowego po dacie zloZenia deklaracji. Zlozenie deklaracji
wyklucza udzial czlonka w obradach dotychczasowej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 109

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej
i kulturalnej,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
\ i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkow
Py s\ Spoldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
2% .\ absolutorium czlonkom Zarzadu,
,.f.: \.; '%) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
T B dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,
’4) podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
-~/ pokrycia strat,
~#7.3" / 5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zakladu lub innej
b wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,
e 6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spétdzielnia moze zaciagnag,
7) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia sie Spoétdzielni, podziatu Spoétdzielni
oraz likwidacji Spétdzielni,
8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,
9) uchwalanie zmian Statutu,

10) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spoétdzielni do zwiazku lub
wystapienia z niego oraz upowaznianie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie,

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spoétdzielni do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

12) wybér delegatéow na zjazd zwigzku, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,

14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz szczegétowych zasad ustalania
wynagrodzen jej cztonkoéw,

15) wybér i odwotanie czlonkéw Rady Nadzorczej oraz czlonkéw Rad Osiedli,

16) przyjmowanie wnioskow zgloszonych podczas dyskusji na poszczegélnych czeSciach
Walnego Zgromadzenia.

§110

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesiecy po
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uplywie roku obrachunkowego. Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie z waznych
powodow w kazdym czasie.

2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 ogodlnej liczby cztonkéw Spoéldzielni.

3. Zgdanie zwolania obrad Walnego Zgromadzenia, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 powinno by¢
tlozone pisemnie 7 podaniem celu jego zwolania wraz z:

1) projektami uchwal, jezeli wnioskujqcy ujeli takie propozycje w iqgdaniu zwolania obrad. W
wwiqzku 7 tym, Ze Walne Zgromadzenie moZze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach i w sposob okreslony w
ustawie, uchwaly nie zloione w powyiszym trybie nie mogq byé priedmiotem dalszego
procedowania i obrad;

2) listg czlonkéw wnoszgcych o zwolanie obrad Walnego Zgromadzenia. Lista ma umozliwié¢
weryfikacje 0sob podpisujgcych wniosek i powinna zawierac co najmniej:

- imig i nazwisko czlonka,

- adres lokalu, do ktorego dany czlonek posiada prawo lub jego numer cztonkowski,
- czytelny podpis wnioskujgcego.

zadania. Jezeli to nie nastapi zwoluje je Rada Nadzorcza, zwiazek rewizyjny, w
Spoéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spétdzielni.

§111

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
cztonkéw na pismie poprzez wywieszenie zawiadomienia na tablicy ogloszen, co najmnie;j
21 dni przed terminem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno
zawieraé czas i miejsce tej czgsci Walnego Zgromadzenia , do ktorej nalezy cztonek, porzadek
obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére
beda przedmiotem obrad , oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

2. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
nalezy rowniez przesta¢ w terminie okreslonym w ust.1 zwigzkowi rewizyjnemu, w
ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Radzie Spoétdzielcze;j.

3. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zgtaszac¢ Zarzad, Rada Nadzorcza oraz
cztonkowie Spétdzielni. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowywanych w wyniku
tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia.
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4. Czlonkowie Spoldzielni majq prawo zglaszac projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa
w ust. 3, w nieprzekraczalnym terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia. W zwigzku 7 tym, ze Walne Zgromadzenie moze podejmowac
uchwaly jedynie w sprawach objetych porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkow
w terminach i w sposob okreslony w ustawie, uchwaly nie ztoZone w powyiszym terminie nie
mogq by¢ przedmiotem dalszego procedowania i obrad.

5. Projekty uchwal zglaszanych przez czlonkow Spoldzielni winny byc poparte przez co najmniej
20 cztonkow Spotdzielni. Zgloszenia projektow uchwal skladane sq do siedziby Spotdzielni
wraz z listq poparcia, ktora powinna zawierac co najmniej:

- imie i nazwisko czlonka,

- adres lokalu, do ktorego dany czlonek posiada prawo lub jego numer czlonkowski,

- cgytelny podpis wnioskujgcego.

O zachowaniu terminu, o ktorym mowa w ust. 4 decyduje data wplywu projektu uchwaly do

siedziby Spoldzielni.

6. Zarzad jest obowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych
przez cztonkéw Spétdzielni.

S 7. Uzupekiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
“1™\_  Spoldzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw.

! ‘%‘ W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkéw Rady

E \ B %} Nadzorczej zawiadomienie powinno zawieraé informacje o mozliwosci zgtaszania

: 1: - {kandydatéw na cztonkéw Rady w terminie do 15 dni przed dniem pierwszej czesci
{Walnego Zgromadzenia.

/ §112

. /"/ 1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych
- porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb
okreslony w § 111 Statutu. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotaniu czlonka
Zarzadu w zwiazku z nieudzielaniem mu absolutorium.

2. Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin kontynuacji
przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia nie dtuzszy niz 14 dni.

3. Zarzad jest zobowiazany do powiadomienia cztonkéw o czasie i miejscu dokonczenia
przerwanej czes§ci Walnego Zgromadzenia poprzez wywieszenie zawiadomienia w
siedzibie Spoldzielni oraz na tablicach ogloszen w budynkach Spoétdzielni
zlokalizowanych na terenie dzialania danej cze$ci Walnego Zgromadzenia na 7 dni
przed dniem odbycia przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia.

4. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.

5. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyborow
do organéw Spotdzielni oraz odwotania cztonkéw tych organdw.

6. Uchwale uwaza sie za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziala sie wymagana w ustawie lub
Statucie wiekszos§¢ ogodlnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

7. Przy podejmowaniu uchwatl uwzglednia sie glosy ,za” i ,przeciw” uchwale oraz
wstrzymujace sie od glosowania.
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. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wiekszoscia glosow. Wigkszosé
kwalifikowana wymagana jest:
1) dla podjecia uchwaly o zmianie Statutu Spoétdzielni - 2/3 glosow,
2) dla podjecia uchwaly w sprawie odwolania czlonkéw organéw, o ktérych mowa
w § 106 ust. 1 pkt. 2,3i4 - 2/3 glosow,
3) dla podjecia uchwaly w sprawie polaczenia Spoétdzielni - 2/3 glosow,
4) dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji Spétdzielni - 3/4 glosow.

. W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po
zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia
zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, uchwata moze by¢ podjeta
bez wzgledu na liczbe obecnych czlonkéw Spétdzielni.

§ 113

. Uchwatly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spoétdzielni oraz
wszystkie organy.

. Uchwatla sprzeczna z ustawa jest niewazna.

. Uchwatla sprzeczna z postanowieniami Statutu Spéldzielni badz dobrymi obyczajami
lub godzaca w interesy Spoéldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka e
moze by¢ zaskarzona do sadu. /

£y

. Kazdy czlonek Spéldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie
uchwaty.

. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spétdzielnie reprezentuje pelnomocnik .
ustanowiony przez Rade Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia petnomocnikalss
wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

. Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione wu" \/\i
ciagu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo
wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwolania — w ciagu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego czlonka
o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
sze§ciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w spos6b wskazany w Statucie.

. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznosé uchwaly Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwate ma moc prawna wzgledem wszystkich
czlonkow Spotdzielni oraz wszystkich jej organéw.

§114
. Obrady poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.
. Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia wybiera:
1) Prezydium w sktadzie: przewodniczacy i sekretarz,

2) Komisje.
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3. Szczegolowy tryb obradowania, podejmowania uchwat i przeprowadzania wyboréw
okresla regulamin obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 115

1. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét w terminie 7 dni
od dnia odbycia danej czesci Walnego Zgromadzenia, ktéry podpisuja przewodniczacy
i sekretarz danej czesci Walnego Zgromadzenia.

2. Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja sie poszczegélne protokoly
wszystkich jego czesci i protokoét z obrad Kolegium Walnego Zgromadzenia.

3. W ciagu 7 dni od odbycia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, Kolegium, o ktéorym
mowa w ust. 2 w sktadzie: przewodniczacy i sekretarze obrad poszczegélnych czesci
Walnego Zgromadzenia na podstawie protokétéw tych czesci Walnego Zgromadzenia
autoryzuja tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzaja, ktore uchwaty zostaty podjete,
a ktore nie zostaly podjete. Posiedzenie Kolegium zwotane przez Zarzad prowadzi
przewodniczacy wybrany sposréd cztonkéw Kolegium.

4. Protokoét z obrad Kolegium, o ktérych mowa w ust. 3 podpisuja przewodniczacy i
sekretarze obrad poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia. Protokét ten stanowi
integralna czes¢ protokétu Walnego Zgromadzenia.

. Protokoly i uchwaty kazdej czesci Walnego Zgromadzenia i z obrad Kolegium sa jawne
dla czlonkow Spoétdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spétdzielnia

\ v)‘est zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielcze;j.

1 6. Protokoly z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia i z obrad Kolegium

/. ~.iprzechowuje Zarzad Spoéldzielni. Protokoly nie podlegaja brakowaniu bez wzgledu na
¥ ,/ uplyw czasu.
5

Fa
» " 7. Przebieg obrad moze by¢ nagrywany bgd? filmowany przez uprawnionych przez Zarzgd
’ pracownikow Spotdzielni tylko po wezesniejszym uprzedzeniu uczestnikow obrad Walnego
Zgromadzenia. Zastrzezenie powysisze nie dotyczy nagrywania i filmowania dla celow
dokumentacyjnych Spoldzielni.

ROZDZIAL II1

RADA NADZORCZA

§116

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spoétdzielni.

§117

Rada Nadzorcza sklada sie z 15 os6b wybranych sposrod czlonkéw Spétdzielni
na okres 3 lat.

§118
1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
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2. Kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przystuguje w Radzie Nadzorczej co najmniej
jeden mandat, niezaleznie od stanu iloSciowego cztonkéw danej czesci Walnego
Zgromadzenia.

3. Rozdzialu pozostalych mandatéw na poszczegdlne czeSci Walnego Zgromadzenia
dokonuje Rada Nadzorcza proporcjonalnie do ilosci czlonkow danej czesci Walnego
Zgromadzenia, biorac za podstawe liczbe cztonkéw wedtug stanu na dzien 1 stycznia
tego roku, w ktérym dokonywane sa wybory.

4. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani wytacznie cztonkowie Spétdzielni. Jezeli cztonkiem
Spotdzielni jest osoba prawna do Rady Nadzorczej moze kandydowaé osoba wskazana przez
osobg prawna. Do zglaszania kandydatéw osoby prawnej zapis § 119 ust.1 stosuje sig¢
odpowiednio.

5. W skiad Rady Nadzorczej nie moga by¢ wybierani pracownicy Spétdzielni. Uchwata w sprawie
wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy
przez cztonka Rady Nadzorczej ze Spotdzielnig ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.
Czlonkiem Rady Nadzorczej nie moze byc¢ osoba pozostajgca w twigzku malienskim albo w
stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej lub drugiego stopnia w linii bocznej
z czlonkami Zarzgdu lub pracownikami zajmujgcymi stanowiska kierownicze w Spoldzielni.

6. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dhuzej niz przez dwie kolejne kadencje o
Rady Nadzorczej. /;
AN

7. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od daty ostatniej czesci Walnego /.-~
Zgromadzenia, na ktérym cztonkowie Rady zostali wybrani, do daty odbycia ostht
czesci Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru cztonkéw Rady na nastep
kadencje.

8. O przynaleznosci do danej czesci Walnego Zgromadzenia decyduje poloZenie lokalu, do\-*

ktorego czlonek uzyskal tytul prawny najwczesniej. Zapis § 108 ust.4 stosuje si¢ odpowiedyip.

§ 119
1. Prawo zglaszania kandydatéw na czlonkow Rady Nadzorczej priystuguje:
a) Radom Osiedli;

b) co najmniej 10 czlonkom Spoldzielni posiadajgcym prawo do lokali zaliczonych do danej
czesci Walnego Zgromadzenia, do ktorej naleZy do 200 czlonkow;

¢) co najmniej 25 czlonkom Spotdzielni posiadajgcym prawo do lokali zaliczonych do danej
czesci Walnego Zgromadzenia, do ktorej naleZy od 201 do 1000 czlonkow;

d) co najmniej 40 czlonkom Spoldzielni posiadajgcym prawo do lokali zaliczonych do danej
czesci Walnego Zgromadzenia, do ktorej naleZy powyzej 1000 czlonkow.

2. Zgloszenie kandydatow winno nastgpi¢ do 15 dni od daty zawiadomienia przez Zarzgd
o terminie obrad pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia na formularzu dostepnym w biurze
Spoldzielni oraz w administracjach wszystkich osiedli. Formularz kandydata powinien byé
zlozony do siedziby Spoldzielni wraz z listg poparcia, ktora powinna zawieracé co najmniej:

- imig i nazwisko czlonka,

- adres lokalu, do ktorego dany czlonek posiada prawo lub numer czlonkowski,

- cgytelny podpis wnioskujgcego.



A
15—

j=i4 1) odwotania przez Walne Zgromadzenie wiekszoscig 2/3 gltosow,
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O zachowaniu terminu, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym, decyduje data wplywu formularza
do siedziby Spoldzielni.

3. Zarzqd sporzqdza alfabetycznie ulozong liste kandydatow do Rady Nadzorczej, obejmujgcq
kandydatow reprezentujgcych dang czes¢ Walnego Zgromadzenia.

4. Przygotowane przez Spoldzielnie karty do glosowania winny byc¢ opatrzone pieczecig

Spoldzielni i przekazane Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej w ilosci odpowiadajgcej liczbie
0s0b przybylych na dang cze¢s¢é Walnego Zgromadzenia.

5. W skiad Rady Nadzorczej wchodzq osoby, ktore na danej czesci Walnego Zgromadzenia
uzyskaly najwigkszq liczbe glosow. Jeieli dwoch lub wigcej kandydatow otrzyma takg samg
liczbe glosow, co powodowaloby przekroczenie liczby mandatow do obsadzenia w danej czesci
Walnego Zgromadzenia, w sklad organu wchodzi kandydat posiadajgcy najniiszy numer
czltonkowski.

6. Zasady i szczegotowy tryb przeprowadzania wyborow do Rady Nadzorczej okre$la regulamin
obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 120

1\\ Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktoéra zostat

wybrany. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadku:

~. 4 2) zrzeczenia sie mandatu,
i / 3) ustania czlonkostwa w Spétdzielni,

e 4) cofniecia pelnomocnictwa w przypadku osoby wskazanej przez osobe prawna,

5) zawarcia ze Spétdzielnia umowy o prace.

2. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory mandat utracil w czasie trwania kadencji
czlonkiem Rady zostaje osoba, ktéra uzyskata kolejno najwieksza liczbe oddanych
gloséw podczas ostatnich wyboréw z danej czesci Walnego Zgromadzenia. W razie
niemoznos$ci uzupelnienia sktadu Rady Nadzorczej w sposéb opisany w zdaniu
pierwszym, Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru uzupeiniajacego innego czltonka
Rady Nadzorczej, na okres do konca tej kadenc;i.

§ 121

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej, z zastrzezeniem ust. 2 — 4, otrzymuja za udziat w
posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej komisji wynagrodzenie w formie miesiecznego
ryczaltu w wysokosci do 25 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa
w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu za prace obowiazujacego w miesiacu, za
ktéry wynagrodzenie wyptacono.

2. Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje za udziat w posiedzeniach wynagrodzenie
w formie miesiecznego ryczattu w wysokosci do 30 % minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktorym mowa w ust. 1.

3. Jezeli w danym miesiacu posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbywa sie, to
wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 nie przystuguje.
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4. Za udzial w posiedzeniach Prezydium i Komisji Rady przystuguje wynagrodzenie, o ile
w danym miesigcu nie odbylo sie plenarne posiedzenie Rady Nadzorcze;.

§ 122
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczo-finansowych i programéw dziatalnosci spotecznej

i kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoéldzielnie praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw
organow Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci, nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej, przyjecia w zarzadzanie budynkow
niestanowiacych wlasnosci Spétdzielni oraz nabycia i zbycia akcji lub udziatow,

4) wyrazanie zgody na zaciaganie kredytow lub pozyczek,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda srodki finansowe
pochodzace z kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkow
Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwiazane sa z ta nieruchomoscia,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych
wystcpowama z nich,

Wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych mied
Spotdzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w
interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych
czynno$ciach.

Do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady przez nig
upowaznionych,

11) ustanawianie pelnomocnika do reprezentowania Spoétdzielni w sadzie, jezeli
powdédztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia wniést Zarzad
Spétdzielni,

12) wyb6r i odwotanie czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy,

13) zawieranie i rozwiazywanie umoéw o prace z cztonkami Zarzadu Spéidzielni oraz

ustalanie zasad ich wynagradzania,

14) ustalanie zasad podziatu, zaliczania cztonkéw oraz rozdzialu mandatow do Rady
Nadzorczej na poszczegdlne czesci Walnego Zgromadzenia,

15) ustalanie liczby czlonkéw poszczegélnych Rad Osiedli,

16) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

17) wybor przedstawicieli Spotdzielni na zjazd przedkongresowy spétdzielczosci,

18) uchwalanie regulaminéw: Zarzadu, Rad Osiedli i innych regulaminéw, o ile
uprawnienia w tym zakresie nie zostaly przekazane Statutem innym organom
Spotdzielni,

19) opiniowanie wnioskoéw Zarzadu Spétdzielni w sprawie zmiany stawek oplat za
uzywanie lokali mieszkalnych i garazy oraz stawek odpisé6w funduszu na remonty
za wyjatkiem optat niezaleznych od Spoétdzielni w rozumieniu art. 4 ust. 7' ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych,

20) uczestniczenie w lustracjach Spétdzielni i nadzér nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,
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21) decydowanie o wyodrebnieniu organizacyjnym i gospodarczym osiedli oraz
uchwalanie zasad ich gospodarki finansowej,

22) podejmowanie innych decyzji wynikajacych z przepisow prawa zastrzezonych do
kompetencji Rady Nadzorczej.

2. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 123

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Kolegium, o ktérym
mowa w § 115 ust. 3 Statutu, w terminie 21 dni od zakonczenia ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia, w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej.

§ 124

1. Rada Nadzorcza wybiera Prezydium Rady Nadzorczej w sktadzie: przewodniczacy,
zastepca przewodniczacego, sekretarz i przewodniczacy Komisji Rewizyjne;j.

2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;j.

§ 125

= > \\ Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Komisje Rewizyjna oraz moze wybrac inne
o ﬁ;,'igomisje state lub czasowe.
A

- Eg \121 8 126

~ Mewnetrzna strukture Rady Nadzorczej, szczegolowy zakres dziatania, tryb zwolywania

P

pbsiedzen, obradowania, podejmowania uchwat, szczegolowe zasady ustalania i wyplaty

/

ROZDZIAL IV

ZARZAD

§ 127

1. Zarzad sklada sie z dwoéch oséb, w tym prezesa i jego zastepcy wybranych, przez
Rade Nadzorcza. Cztonkami Zarzadu moga by¢ osoby niebedace czlonkami
Spéidzielni.

2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwola¢ cztonkéw Zarzadu wiekszoscia 2/3
gltoséw. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkéw Zarzadu, ktérym
nie udzielilo absolutorium. Do podjecia tej uchwaly przez Walne Zgromadzenie
wymagana jest wiekszos¢ 2/3 glosow.

3. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni nawiazuje sie stosunek pracy
na podstawie umoéw o prace stosownie do przepisow Kodeksu pracy.

4. Odwotlanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy, ktorego przedmiotem jest Swiadczenie pracy.
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§ 128
1. Zarzad kieruje dziatalno$cia Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie Prawo spoétdzielcze, ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych i Statucie Spoétdzielni innym organom, nalezy do
Zarzadu.

3. Do kompetencji Zarzadu nalezy w szczegoélnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spoéldzielni, zamiany lokali
mieszkalnych lub oddania w najem lokali mieszkalnych , uzytkowych i garazy,

2) zawieranie umoéw o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
umoéw o przeniesienie wtasnos$ci lokalu oraz o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu, uméw o budowe tych lokali, a takze innych umoéw,

3) sporzadzanie projektow plandéw gospodarczo-finansowych,

4) prowadzenie gospodarki Spétdzielni i wykonywanie zwiazanych z tym czynnosci

organizacyjnych i finansowych,

5) uchwalanie stawek optat za uzywanie lokali mieszkalnych i garazy oraz odpisow
funduszu na remonty, po uzyskaniu opinii Rady Nadzorczej, za wyjatkiem optat na
pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni,

6) ustalanie wysokosci stawek oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni,

7) uchwalanie optat za uzywanie lokali uzytkowych, stawek odpisu funduszu na
remonty mienia Spoéldzielni stanowiacego zasoby mieszkaniowe oraz innych oplaft;s

8) uchwalanie stawek czynszu najmu za lokale oraz za dzierzawe gruntéw, e

9) zabezpieczanie majatku Spétdzielni,

10) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalnosci i sprawozdan finansowych,
przedkladanie ich do przyjecia Radzie Nadzorczej oraz Walnemu Zgromadzenij1
zatwierdzenia, -

11) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

12) zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowiazan,

13) nabywanie lub zbywanie srodkéw trwatych, ktorych nabycie lub zbycie nie jest
zastrzezone w Statucie do kompetencji innych organéw Spoétdzielni,

14) udzielanie pelnomocnictw,

15) wspébldziatanie z organami samorzadu terytorialnego, organami administracji
rzadowej oraz organizacjami spétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

16) sktadanie os§wiadczen woli w zakresie sprawowania zarzadu powierzonego, o ktérym
mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali.

§ 129

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie miedzy
posiedzeniami, Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci
pomiedzy czlonkami Zarzadu.

2. Podzial czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 130

1. Oswiadczenia woli za Spétdzielni¢ skladaja dwaj cztonkowie Zarzadu albo jeden
cztonek Zarzadu i pelnomocnik lub osoba przez Zarzad do tego upowazniona.
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2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada sie w ten sposéb, ze pod nazwa

Spétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu

z czlonkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§ 131

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa
do dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia
gospodarcza Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub
czynnosci szczegolnych.

2. Udzielenie pelnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci prawnych zwiazanych

=

i
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z kierowaniem biezaca dziatalnoscia gospodarcza Spétdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

ROZDZIAL V

RADY OSIEDLI

1"JRada Osiedla sktada sie z 3 do 7 czlonkéw wybranych przez dang cze§é¢ Walnego
/ Zgromadzenia na okres trzech lat sposrod czlonkéw Spétdzielni posiadajacych prawa
; do lokali na terenie osiedla lub zespotu osiedli. Liczbe czlonkéow poszczegolnych Rad

Osiedli okresla Rada Nadzorcza.

) § 132

2. Zakres terytorialny dzialania Rady Osiedla lub zespotu osiedli obejmuje dana czesc

Walnego Zgromadzenia.

3. Ustepujacy cztonkowie Rady Osiedla moga by¢ wybierani do Rady Osiedla ponownie.

§ 133
1. Mandat czlonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji na ktoérg zostat wybrany.

2. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje na skutek rezygnacji, ustania

czlonkostwa w Spoétdzielni, zamiany mieszkania na mieszkanie polozone na terenie
innego osiedla lub odwotania przez te czeS¢ Walnego Zgromadzenia, ktére dokonato
wyboru, wiekszoscig 2/3 glosow.

3. Na miejsce cztonka Rady Osiedla, ktéry mandat utracit w czasie trwania kadencji

wlasciwa czes¢ Walnego Zgromadzenia dokonuje wyboru innego cztonka Rady Osiedla
na okres do konca tej kadencji.

§ 134

Do zakresu dzialania Rady Osiedla nalezy:

1) wspétdziatanie z Zarzadem i Rada Nadzorcza przy ustalaniu rzeczowych planéw w
zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
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2) udziat w przetargach lub negocjacjach dotyczacych rob6t remontowych
finansowanych z funduszu remontowego osiedla,
3) opiniowanie wnioskéw czltonkéw o przeznaczeniu i wykorzystaniu pomieszczen
ogélnego uzytku,
4) wspoltdziatanie z placoéwkami prowadzacymi dziatalnos¢ spolecznag i kulturalng
w osiedlu,
5) sprawowanie kontroli i nadzoru nad dziatalnoscia administracji osiedla,
6) wspoldziatanie z Zarzadem i administracja osiedla w zakresie windykacji naleznosci
Spoldzielni, zwlaszcza naleznosci za uzywanie lokali,
7) zglaszanie i opiniowanie wnioskéw dotyczacych tworzenia na terenie osiedla
jednostek gospodarczych i ustugowych,
8) organizowanie pomocy i opieki spotecznej,
9) inicjowanie i organizowanie dzialan w celu podniesienia estetyki osiedla i poprawy
warunkow zamieszkiwania w osiedlu,
10) organizowanie i prowadzenie mediacji w sprawach miedzysasiedzkich,
11) spéldziatanie z organami samorzadu terytorialnego i organami odpowiadajacymi
za utrzymanie porzadku i bezpieczenstwa publicznego oraz organizacjami
spotecznymi w zakresie realizacji zadan gospodarczych, kulturalnych i
bezpieczenstwa publicznego w osiedlu oraz innych zadan o charakterze
ogélnomiejskim,
12) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw i skarg zgtaszanych przez cztonkéw
zwiagzanych z warunkami zamieszkiwania w osiedlu,
13) rozpatrywanie innych spraw zwiazanych z dziatalnoscig osiedla, .
14) zgtaszanie kandydatoéw na cztonkéw Rady Nadzorczej sposrod cztonkow /
posiadajacych prawa do lokali na terenie objetym dziataniem Rady Osiedla. >

§ 135

Tryb obradowania, formutowania opinii i wnioskéw oraz inne sprawy organizacyjn »Ra&
Osiedli okres§la regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza. ";‘ \
-
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DZIAL IX.
POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 136

Spoéidzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze
Spétdzielczym wydawanym przez Krajowa Rade Spétdzielcza.

§ 137

Ilekro¢ w Statucie jest mowa o spéldzielczym prawie do lokalu powstatym w wyniku
umowy o ustanowienie prawa do lokalu nalezy przez to rozumie¢ rowniez prawo do
lokalu powstate w wyniku przydziatu dokonanego przez Spétdzielnie w trybie przepisow
ustawy —Prawo spoéldzielcze oraz wczesniejszych ustaw.

§ 138

Czlonek spéldzielni, ktéremu w dniu 09 wrzesnia 2018r. nie przystugiwato spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego albo prawo odrebnej wlasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje
roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub roszczenie o
ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, utracit z tym
dniem cztonkostwo w Spétdzielni.
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§ 139

1. Osobie, ktora przed 09 wrzesnia 2017r. utracita spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego albo spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu z powodu
nieuiszczania optat zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni, przystuguje do
Spoéldzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytulu prawnego do lokalu, jaki
utracita, jezeli po dniu 08 wrzesnia 2017r. sptaci Spoétdzielni cate zadtuzenie
wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami albo splacita je wczesniej.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed
dokonaniem splaty calego zadtuzenia nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu
na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spétdzielnie tytutu prawnego do
lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu wygasto.

§ 140

Postepowania wewnatrzspoldzielcze wszczete i nie zakonczone przed 09 wrzesnia 2017r.
dotyczace:

1) wykluczenia,

w2 2) wykreslenia,

N "#8) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

R '\\ Zarzad Spétdzielni umarza.

N

<9

§ 141

. '/ ¥ W sprawach nieuregulowanych w Statucie, stosuje sie przepisy ustawy —Prawo
2 .7spbldzielcze, ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw.

L
s

§ 142

1. Statut niniejszy wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie
z moca obowiazujaca od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.

2. Zmiana Statutu nastepuje w trybie przewidzianym dla jego uchwalenia.
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